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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hankkeeseen ryhtyva

LP-505-2026-00084

505-413-4-13
Kilpijarventie 52

Toimenpide

Lisaselvitykset

Sijoittamislupa: Noin 5000 m2:n madrdalalle rakennettava omakotitalo ja talousrakennus.
Rakennuspaikka sijaitsee Soukkion kyldssd yksityisen Kilpijdrventien varrella Salinkadan ja
Soukkion osayleiskaavan alueella.

Rakennuspaikka:

Soukkion kyld, 5000 m2z:n mddrdala
kiinteistosta Ali-Salmi 505-413-4-13
pinta-ala 17,462 ha

rekisterdity 30.3.1965

Rakennustoimenpide:
Omakotitalo (200 k-m2, 2 krs., 1 asunto)
Talousrakennus (100 k-m2, 1 krs.)

Hakijan ilmoittamat lisétiedot:

Selostus rakennushankkeesta ja rakentamisen vaikutusten merkittévyydesta
“Sijoittamislupa omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiselle. Madérdalalle on
aiemmin mydnnetty suunnittelutarveratkaisulupa, mutta se on rauennut vuosi sitten.”

SAANNOS, JONKA PERUSTEELLA SIJOITTAMISLUPA TARVITAAN
Rakentamislaki 42 §, 43 §, 45§ & 46 §
VALMISTELIJAN LAUSUNTO

Hankkeen, rakennuspaikan sekd ympdriston arviointi

Kyseessd on noin 5000 m2zn mdadrdala Soukkion kyldssé sijaitsevasta laajasta
kiinteistostd. Hankkeen tarkoituksena on rakentaa yksiasuntoinen omakotitalo (200 k-m2,
2 krs.) ja talousrakennus (100 k-m?, 1 krs.). Metsdinen rakennuspaikka sijoittuu Iahelle
Sdlinkadn kylaaluetta rajautuen lansipuoleltaan peltoon.

Kyseessd olevalle madrdalalle on mydnnetty nyt haettua sijoittamislupaa vastaava
suunnittelutarveratkaisu 15.5.2023, jonka voimassaolo padattyi 1.6.2025. Rakentamislain
voimaan astuessa 1.1.2025, suunnittelutarveratkaisut ovat poistuneet lupamuotona ja
korvautuneet rakentamisluvaksi ja sijoittumisen edellytysten tarkasteluksi. Kantatilan
kahta lohkomista lukuun ottamatta, kiinteiston ja rakennuspaikan ympdaroéivéssa
maankdytdssa ei ole tapahtunut merkittdvid muutoksia. Aiemman
suunnittelutarveratkaisun sisdltdé vastaa sijoittumisen edellytysten tayttymistd edelleen.

Rakennuspaikalle on olemassa oleva yksityinen tieyhteys ja rakennuspaikka maisemoituu
metsddn valjasti rakentuneella alueella. Rakennuspaikalta on Ighimpddn Salinkadn
kouluun matkaa noin 4,5 kilometrid. Kirkonkylén keskustaan on matkaa noin 8 km.

Kulku rakennuspaikalle:
Kulku rakennuspaikalle tapahtuu yksityisen Kilpijérventien kautta.

Vesihuollon jérjestdminen:

Rakennuspaikka ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Alueella ei ole keskitettyd vesihuoltoa. Jatevesijdrjestelmdn tulee tayttad haja-
asutusalueiden jatevesien kdsittelystd annetun asetuksen (209/2011) vaatimukset.

Suunnittelutilanne alueella:
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Suunnittelun vaativuus
limoitetut suunnittelijat
Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Rakennuspaikka sijaitsee oikeusvaikutteisen Sdlinkada-Soukkion osayleiskaavan MT-3:lla
eli maa- ja metsdtalousvaltaisella alueella, jossa on hajarakentamisen tiivistdmistarvetta.
Kaavamddrdys on seuraava:

"Alue varataan pdadasiassa maa- ja metsdtalouskayttoon. Aluetta saa kayttdd maa- ja
metsdtalouteen tai sen liitdnndiselinkeinoihin liittyvadn rakentamiseen sekd haja-
asutusluonteiseen rakentamiseen. Kun rakennuspaikka liitetéén keskitettyyn
vesihuoltoverkostoon, on rakennuspaikan véhimmadaiskoko 3000 m2, muutoin
rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan vahintddn 5000 m2. Rakentaminen on
sovitettava ymparoivddn maisemaan ja rakennettuun ympdaristéon”

Hanke on osayleiskaavan mukainen.

Maakuntakaava Uusimaa-kaava 2050:ssd (lainvoimaan 13.3.2023) mdadardalueelle ei ole
osoitettu aluevarausmerkintdjd. Hanke on maakuntakaavan yleisten
suunnittelumdadrdysten mukainen.

Mdntsaldssd on kdynnistetty kunnanhallituksen padtékselld 5.3.2018 § 56 yleiskaavan
laatiminen koko kuntaan. Kunnanhallitus on (21.11.2022 § 236) pddttanyt, ettd Mantsaldn
yleiskaavaa 2050 jatketaan strategisena. Mdntsdlan strateginen yleiskaava 2050
ehdotuksessa (ndhtavilld 4.2.- 3.3.2026) rakennuspaikka sijoittuu maaseutuelinkeinojen
alueelle.

Hanke on tulevan yleiskaavan mukainen.

Maanomistajien tasapuolinen kohtelu:

Maanomistajien tasapuolisen kohtelun turvaamiseksi noudatetaan kunnanvaltuuston
05.06.2006 / 58 § hyvdksymdd mitoitusta. Ematilatarkastelussa tutkitaan emdtilan
laskennalliset rakentamismahdollisuudet tilasta jo muodostettujen rakennuspaikkojen
jalkeen. Ematilalla tarkoitetaan tilaa, joka on ollut voimassa 1.7.1959. Laskennalliset
rakentamismahdollisuudet madraytyvat emdtilan sijainnin ja mitoituspinta-alan sekd
emdtilasta erotettujen rakennuspaikkojen ja niillé tapahtuneen rakentamisen mukaan.
Vesi-, suo- ja muita rakentamiskelvottomia alueita ei lueta mukaan mitoituspinta-alaan.
Peltoalasta huomioidaan puolet laskennallisia rakentamismahdollisuuksia laskettaessa.
Emdtilatarkastelussa eivét omistajan vaihdokset vaikuta rakentamismahdollisuuksiin.

Haettavan madardalan emdatila on 29.8.1950 rekisterdity Ali-Salmi RN:o 4:11 (67,99 ha).
Tasta tilasta on muodostettu kuusi tilag, joista kolme on rakennettu. Emdtilalla on jaljellé
laskennallisia rakennusoikeuksia.

HUOMIOITAVAA:

Lupapisteen teknisen hdirion vuoksi tdmdan padtdksen lopussa oleva "Pdadtoksen
voimassaolo" ei pdde siind esitettyjen vuosien osalta. Vuosiluvut perustuvat ilmeisesti
rakentamisluvan p&aatdspohijiin ohjelmoidusta tekstistd, jota kdsittelija ei pysty
muokkaamaan. Asiasta on tehty vikailmoitus Lupapisteelle, mutta asiaa ei ole saatu
korjattua.

Sijoittamislupa on voimassa kaksi vuotta padtdksen lainvoimaan astumisen jalkeen, ming
aikana rakentamislupaa on haettava.

Padsuunnittelija Tavanomainen
ARK-rakennussuunnittelija Tavanomainen

P&asuunnittelija I ok<nusarkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija I ok<nusarkkitehti

Hakija on kuullut kahta naapuria. Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Asemapiirros 1 kpl
Ote alueen peruskartasta 2 kpl
Ote yleiskaavasta 1 kpl
Mydnnetty

Paatén myontad haetun sijoittamisluvan.
Sijoittamislupa on voimassa kaksi vuotta, padtoksen lainvoimaan astumisen jdlkeen.
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Padatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Lupaehto

Kasittelija
Paattaja

Padatéspdivamaadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Haettu sijoittamislupa omakotitalolle sijoittuu maankdytéllisesti IGhelle Salinkadn
kyldaluetta. Hanke on oikeusvaikutteisen Salinkdd-Soukkion osayleiskaavan ja Mdntsdldan
kunnan rakennusjdrjestyksen mukainen. Vastaavalle hankkeelle on mydnnetty vajaa
kolme vuotta sitten suunnittelutarveratkaisu, eikd alueen maankdytéllisissd olosuhteissa
ole tapahtunut muutoksia. Rakennuspaikkana alue on metsdistd, minne
uudisrakentaminen on sovitettavissa. Hankealueen rajanaapurit eivét huomauttaneet
hankkeesta.

Hanke tayttad rakentamislain 45 §:n mukaiset sijoittamisen edellytykset muualla kuin
asemakaava-alueella.

Hanke sijaitsee alueidenkayttdlain 16 §:ssd tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, missé
sijoittumisen edellytyksistd sdddet&dn rakentamislain 46 §:ssd.

Haettu rakentamishanke:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista;

2) eijohda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvadn rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevdylien toteuttamisen sekd
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Hanke ei vaaranna maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun toteutumista.

Rakentamislain 43 §:n mukaisen rakentamisluvan sijoittamisen edellytykset ovat
olemassa.

Rakentamislaki 43 §, 45§ & 46 §
Rakj 1,2,4 &5

Rakennukset on sovitettava ympdaroivadn maisemaan ja rakennuskantaan.

Kaavasuunnittelija Juuso Muttilainen
Kuntakehitysjohtaja Vesa Gummerus
Mdntsaldn rakennusvalvonta

9.4.2026

10.4.2026

viimeistaan 18.5.2026

19.5.2026

Rakennusty6t on saatettava loppuun 19.5.2031 mennessd. Lupa raukeaa, mikdli
voimassaoloaikaa ej erityisestd syystd pidennetd.
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Muutoksenhakuohje

Oikaisuvaatimusoikeus

Tdahdan padtokseen saa hakea muutosta se, johon padtds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun pddtds valittdomdsti vaikuttaa ja se, jonka
oikaisuvaatimussoikeudesta laissa erikseen sdddetddn. Viranomainen saa hakea
muutosta myds, jos muutoksenhaku on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan edun
vuoksi.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtavad kolmenkymmenen (30) pdivan kuluessa padtoksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mdntsdlan kunnan kirjaamoon madrdajan viimeisend
pdivand ennen kirjaoamon aukioloajan padttymisté. Sahkodpostina toimitetun
oikaisuvaatimuskirjelmén on oltava toimitettu niin, ettd se on kaytettdvisséd kunnan
vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdssa mdadrdajan viimeisend pdivand ennen virka-
ajan padttymista.

Padatoksen katsotaan tulleen oikaisuvaatimuksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemd@ntend pdivana siitd, kun pddtds on julkaistu Mantsaldn kunnan verkkosivuilla.

Asianosaisen katsotaan saaneen pddtdksestd tiedon, jollei muuta ndytetd, seitsemdn
pdivan kuluttua kirjeen Idhettdmisestd. Kaytettdessd tavallista sahkoistd tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen pddtoksestd tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
pdivand viestin lahettmisestd.

Tiedoksisaantipdivdd ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen
pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdiva, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehd& ensimmdisend arkipdivénd sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa kirjallisesti seuraavalle
viranomaiselle:
Mdantsalan kunta

Yhteystiedot:
Kuntakehityslautakunta
Heikinkuja 4

04600 Mdantsdla

Faksi: (019) 264 5212
Sdhkoposti: kijaoamo@mantsala.fi

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttdd vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
e pdadtods, johon oikaisua haetaan
e miten padtdstd haetaan oikaistavaksi
¢ milld perusteella oikaisua vaaditaan
e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan
¢ muutoksenhakijan nimi, postiosoite ja puhelinnumero
¢ kotikunta
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Jos oikaisuvaatimuspddtos voidaan antaa tiedoksi sdhkdisend viesting, yhteystietona
pyydetddn ilmoittamaan myods séhkodpostiosoite.

Oikaisuvaatimukseen on liitettéivén asiakirjat, joihin oikaisuvaatimuksen tekijé vetoaa
vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole aikaisemmin toimitettu Mantsaldn kunnan
rakennusvalvontaan. Oikaisuvaatimuksen ldhettdminen postitse tai shképostin
vdlitykselld on ldhettdjén vastuulla.

Padatosta koskevia poytdkirjan otteita ja liitteitd voi pyytad Mdntsdlan kunnan kirjaamosta.



