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Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Vapaa-ajan asunnon kdyttétarkoituksen muutos pysyvadn asumiseen

Alueidenkdayttélain 72 §:n 1 momentin mukaan ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jossa on erityisesti madrdtty yleiskaavan tai sen osan kdyttdmisestd
rakennusluvan myodntémisen perusteena.

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille RakL 63 §:n mukaisesti.

Kiinteistd 635-431-2-32 on huomauttanut hankkeesta 5.3.2025 paivatyn ja
lupapisteeseen toimitetun lausunnon mukaisesti seuraavasti.

e Huomauttaisin naapuritontin omistajana, ettd ko. tonttia ympdroi Idhekkdin kaksi
loma-asumiseen kdytettdvdd tonttia ja on térkedd, ettd loma-asuminen,
yksityisyys ja rauha ei hdiriinny. Puollan nykyisten omistajien tontin
poikkeamislupaa, mutta toivoisin, ettd poikkeamislupa koskettaisi vain nykyisid
omistajia Xxxxxx ja Xxxxx Xxxxxx, silld heiddn kanssa voin kokemuksesta todeta,
ettd naapuritonteilla loma-asuminen ei hdiriinny. Mahdollisen omistajan
vaihdoksen yhteydessd samaa ei voida taata ja tdllaisessa tilanteessa toivoisin,
ettd poikkeamislupaa haettaisiin ja arvioitaisiin tarvittaessa uudestaan.

Hakijao on antanut vastineen 6.3.2025.

e Kotirauhan suoja koskee sekd vapaa-ajan ettd vakituista asumista. Tdlld
huomautuksella ei liene vaikutusta lupa-anomuksemme kdsittelyyn.

Poikkeamislupaharkinnassa on otettu huomioon naapurin antama lausunto ja siihen
annettu vastine. Rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettd Rikoslain 24 luvun 1 §n
mukaisen kotirauhan valvomisessa toimivaltainen viranomainen on poliisi, eikd asiaa
arvioitaessa on merkitystd onko kysymyksessd vapaa-ajan asuinrakennus vai
asuinrakennus.

KAAVOITUSTILANNE
Kiinteisto sijaitsee kaavoittamattomalla ranta-alueella ja alueella ei ole voimassa
rantarakentamista ohjaavaa ranta-asemakaavaa tai rantaosayleiskaavaa.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040:ssa rakennuspaikalle ei kohdistu merkintdjé ja alueelle
ei ole osoitettu aluemerkintéja.

RAKENNUSHANKE
Rakennuspaikalle on rakennettu:

e Vapaa-ajan asuinrakennus 129 k-m2, VTJ-PRT 1038742519
e Saunarakennus 35 k-m2, VTJ-PRT 102855879K
e Talousrakennus 12 k-m2, VT)-PRT 102855881M

Yhteensa kiinteiston kayttéma rakennusoikeus on 176 k-m2.

Hakemuksessa haetaan lupaa olemassa olevan vapaa-ajan asunnon VTJ-PRT
1038742519 kayttotarkoituksen muuttamiseen pysyvadn asumiseen.

VESI- JA JATEVESI
Kiinteistod ei ole liitetty kunnalliseen vesi- ja viemdriverkostoon. Jatevedet kdsitellédn
hakemuksen mukaan kiinteistékohtaisesti.
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EMATILATARKASTELU

Maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate pyritédn turvaamaan niin sanottua
emdtilaperiaatetta noudattamalla. Témdn mukaisesti lupamenettelyssa tutkitaan
emdtilan kayttdma rakennusoikeuden maadrd. Ematilaksi katsotaan yleensd se tila, joka on
ollut olemassa rakennuslain (379/1958) tullessa voimaan 1.7.1959. Tadman jalkeen
emdtilan alueella tapahtunut rakentaminen ja kiinteistbnmuodostus katsotaan emdtilan
kayttémdaksi rakennusoikeudeksi.

Rakennusvalvontaviranomainen toteaa, ettd hakemuksen mukaisesta kiinteistdistd on
muodostunut jo rakennuspaikka, joten luvan myéntdminen ei vaarannan vaatimusta
maanomistajien tasapuolisesta kohtelusta.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan myéntdminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57 §:ss& sGddetyt
poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Lisdksi poikkeamiseen on oltava lain 57 §n 1
momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen (RakL 57 § 1
mom.):

Pdikdneen kunnan rakennusjdrjestyksen mukaisesti poikkeamisluvan hakeminen
seuraavista erityisistd syista:

e Tontin koko 5660m2

e yhdessd kerroksessa oleva loma-asunto on rakennettu pitkdikdisilld ja laadukkailla
materiaaleilla.

e Sokkeli paikalla valettu 900mm kuitulujitteinen Perustava Oy:n tekemd sokkel,

e Julkisivu lamellihirsi 240 x 260, pddtykolmiot hirsipaneelia 25 x 260,

e Vesikatto konesaumattu peltikate (Peltityé Péyhdnen)

e vdlipohjassa 500mm Ekovilla puhallusvilla

e varaava Tiilerin uunifleivinuuni

e Jattiat paikalla valetut 100mm betoni lattiat, terdsverkko lujitteinen

e kaikissa tiloissa vesikiertoinen lattialdmmitys (Warmia)

* maaldmpd pumppu jossa 138m syvd maaldmpé kaivo (Thermia)

*  maaldmpdpumpussa mydSs varaldmmodén Idhteend sdhkévastus

e koneellinen iimanvaihto jossa Idmmdn talteenotto (Vallox)

e ikkunat Tiivi-4 kerros lasi

e sisdtiloissa esteettdmyys huomioitu, kulku sisdtiloissa jossa ovien leveys 90 cm, ei
ole kynnyksid

* yksityinen tiekdyttéoikeus

e sdhkdéliittymd v 2015

e oma rengaskaivo (veden laatu tutkittu sddnndllisesti, edellisen 5 vuoden aikana jo
kahteen kertaan, kaivoveden laatu erinomainen), kaivosta tulee runsaasti vettd

e talousvesi ns. painevesi/ vesipisteet (5 kpl) sisdtiloissa

o WC-vedet 2 x 5 kuution umpisdiléén. Harmaavedet biologisen kdsittelyn jélkeen
imeytetddn maastoon. Pirkanmaan jdtehuolto tyhjennys 2 x vuosi.

e paloturvallisuus huomioitu savupiipun ja tulisijan rakentamisessa, Piippu Hdrméd
Airin eristetty pelti piippu

e palovaroittimet 4 huoneessa, jotka on kytketty sdhkéverkkoon

Hakijan esittamadt perustelut ovat luonteeltaan Idhinnd henkildkohtaisia.
Rakennusvalvontaviranomaisen kdsityksen mukaan poikkeamisen tueksi ei ole esitetty
erityistd syyta.

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen

Paattaja Rakennus- ja ympdristdjaosto
Pdalkaneen kunta

Pdadatésehdotus Rakennus- ja ympdristdjaosto hylkad hakemuksen.
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P&atos

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet
Paatdksen antaminen
Paatéspaivamadra
Paatoksen kuulutuspdiva

Oikaisuvaatimus jatettava
P&atds lainvoimainen

Lunastus

Tiedoksi

Evatty

Hankkeessa on kyse olemassa olevan vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muutoksesta pysyvadan asumiseen alueella, jossa ei ole voimassa rantarakentamista
ohjaavaa yleis- tai ranta-asemakaavaa.

Kunta on teettanyt koko kunnan aluetta kdsittdvan, 15.1.2024 valmistuneen
edullisuusvyodhyketarkastelun. Tarkastelun tavoitteena oli tutkia pysyvdn asumisen
mahdollisuuksia Pdlkéneen kunnan ranta-alueilla. Selvityksessd pyrittiin tunnistamaan ne
ranta-alueet, joilla vakituinen asuminen ja loma-asuntojen kdyttétarkoituksen
muuttaminen olisi yhdyskuntarakenteen ja kuntatalouden kannalta jarkevintd. Tyon
toteutuksessa huomioitiin ympdristotekijat, palveluiden saavutettavuus sekd
kunnallistekniset verkostot. Lisdksi selvityksessd kaytettiin paikkatietoanalyysid, jossa
arvioitiin ranta-alueiden nykyinen asutusrakenne, sijainti suhteessa taajamiin ja
palveluihin, koulukuljetusreitit, tie- ja vesihuoltoverkostot sekd mahdolliset ympdriston
hdiridtekijat ja arvokkaat maisema-alueet. Tavoitteena oli 16ytad alueet, jotka ovat
suotuisia vakituiseen asumiseen ja loma-asuntojen kdyttétarkoituksen muuttamiseen ja
antaa suosituksia kaavoituksen tai rakennusjdrjestyksen keinoin.

Hakemuksen kohteena oleva kiinteisto ei ole saavuttanut vaadittavaa pistemdadrad
kunnan suorittamassa edullisuusvydhyketarkastelussa ja on ndin ollen jatetty
edullisuusvydhykealueen ulkopuolelle. Tdmd voidaan tulkita osoitukseksi siitd, ettd
kyseinen sijainti ei ole soveltuva pysyvadn asumiseen ja saattaa aiheuttaa haitallisia
ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Hakemuksen mukaisen rakennuspaikan muuttamisesta asuinkdyttédn aiheutuu nykyistd
kayttéd laajempi tarve maankdytdn suunnitelmalliseen jérjestéimiseen muun muassa
yhdyskuntarakenteen, vesihuollon ja alueiden kéytdn taloudellisuuden sekd palvelujen
saatavuuden huomioon ottamiseksi. Mikdli hakemukseen suostuttaisiin, maanomistajien
tasapuolisen kohtelun vaatimus edellyttdisi pysyvan asutuksen sallimista myds alueen
muille vastaavassa asemassa oleville maanomistajille. Téma voisi johtaa
suunnittelemattomaan pysyvdan asutuksen lisGdntymiseen alueella.

Kun otetaan huomioon edellé lausuttu, kiinteiston sijoittuminen
edullisuusvydhyketarkastelun ulkopuolelle ja maanomistajien yhdenvertaisuuden kohtelun
vaatimus, hakemuksen hyvéksyminen aiheuttaa ympéristé- ja muita vaikutuksia
yhdyskuntarakenteen hajautumisen johdosta. Hankkeen tueksi ei ole maankdaytéllisté
erityistd syytd jo hankkeeseen suostuminen vaarantaisi maanomistajien tasapuolisen
kohtelun periaatteen toteutumisen lupakdsittelyssa.

Rakentamislaki 57 §

Rakennus- ja ympdristéjaosto hylkdd hakemuksen
2.4.2025

7.4.2025

viimeist&an 14.5.2025

15.5.2025

Samalla rakennus- ja ympdristdjoosto padttdd, ettd hakijalta peritéan
poikkeamispdadtdksen johdosta rakennusvalvontataksan 7.1 §:n ja 14.2 § mukaisesti 375
euroa.

Hakija

Huomautuksen tekija

Pirkanmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristdkeskus
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Padatds on annettu julkisen kuulutuksen jalkeen. Valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa
padtdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend
pdivand kuulutuksesta (Hallintolaki (434/2003) 62a §). Paatoksen antamispdivdd ei lueta
mddrdaikaan.

Rakennus- ja ympdristdjaoston padtokseen saa hakea muutosta Hadmeenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 HAMEENLINNA

Sdhkodpostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
e pdadatods, johon haetaan muutosta
e miltd kohdin padtékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmdssd on ilmoitettava myoés taman
nimi ja kotikunta. Valituskirjelmdssa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmd@dn on liitettava
¢ rakennus- ja ympdristdjooston pddtods alkuperdisend tai jaljenndksend
¢ selvitys siitd, milloin valittaja on saanut pddatdksen tiedoksi, esimerkiksi kopio
saantitodistuksesta tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Jos asiakirjat on toimitettu
padatdksen tehneelle viranomaiselle jo aiemmin, niitd ei tarvitse liittdd valitukseen.

Asiamiehen on, jollei h@n ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettéva
valituskirjelmd&dn valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hdntd suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmd on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Jos
valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen
jalkeisend arkipdivénd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettéd postitse tai Iahetin
vdlitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettéva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille
valitusajan viimeisend pdivéind ennen viraston aukioloajan padttymistd.

Hallinto-oikeus perii padatoksistadn oikeudenkayntimaksun, joka v. 2025 on 310 euroa.
Maksua ei peritd silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaisen pddtdksen
valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



