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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-635-2025-00146

635-424-4-41
Kajaanlahdentie 40

Toimenpide

Poikkeamiset

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Vapaa-ajan asunnon kdyttétarkoituksen muutos pysyvadn asumiseen

Alueidenkdayttélaki 58 §:n 1 momentin mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa (rakentamisrajoitus).

Hankkeesta on ilmoitettu naapureille RakL 63 §:n mukaisesti. / Ei huomautuksia.

KAAVOITUSTILANNE

Kiinteiston sijaitsee Niitty-Seppdlén ja Orisniemen ranta-asemakaavan RA loma-
asuntojen korttelialueella. Ranta-asemakaavamdadardysten mukaan erillisten rakennusten
lukumadrd saa olla enintédn kolme. Rakennusoikeus rakennuspaikkaa kohti on 100 m?2,
ellei kaavassa ole toisin madratty.

¢ Ranta-asemakaava-alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja
laitureiden tulee olla muodoltaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn luontoon ja
ympdristéon soveltuvia. Rakennusten ja rannan vdlissd tulee sdilyttdd riittava
suojapuusto. Erillisen saunan etdisyys rantaviivasta tulee olla véhintédan 15 m.

¢ Lahovia jatteitd varten on rakennettava komposti. Loma-asuntojen ja saunojen
jatevedet on kasiteltéiva Palkéneen kunnan rakennusvalvonnan viranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

¢ RA- ja RM -alueille ei saa rakentaa vesikdymaloitd. Kuivakéymalat on sijoitettava
Palkaneen kunnan rakennusvalvonnan viranomaisten hyvdksymadlla tavalla
vahintédn 40 m:n etdisyydelle talousvesikaivoista, komposteista ja jGtevesien
imeyttamisjarjestelmistd.

RAKENNUSHANKE
Rakennuspaikalle on rakennettu:

e Vapaa-ajan asuinrakennus 110 k-m?, VTJ-PRT 102157545N
¢ Saunarakennus 29 k-m2, VTJ-PRT 103832781}

Yhteensa kiinteiston kdayttdma rakennusoikeus on 139 k-m2.

Hakemuksessa haetaan lupaa olemassa olevan vapaa-ajan asunnon VTJ-PRT
102157545N kayttotarkoituksen muuttamiseen pysyvddn asumiseen.

VESI JA JATEVESI

Rakennuspaikka sijaitsee vesihuoltolaitoksen vesijohdon toiminta-alueella. Jatevesien
kdsittely tulee hoitaa kiinteistokohtaisella jatevesijarjestelmalld, jonka ajanmukaisuus tulee
rakentamisluvan yhteydessd arvioitavaksi.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET

Poikkeamisluvan myéntdminen on mahdollista vain, jos rakentamislain 57 §:ss@ sdddetyt
poikkeamisen edellytykset tayttyvat. Listiksi poikkeamiseen on oltava lain 57 §n 1
momentissa tarkoitettu erityinen syy.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityiset syyt poikkeamiseen (RakL 57 § 1
mom.):

Vakituiseksi asunnoksi muuttaminen tukisi kiertotaloutta ja véhdhiilisyyden edistdmistd
erityisesti siten, ettd matkustaminen loma-asunnon ja vakituisen asunnon vdlillé poistuisi
tai védhenisi merkittdvdsti. Lisdksi loma-asunnon muuttuminen vakituiseksi asuinpaikaksi
mahdollistaisi nykyisin vaadittavan vakituisen asunnon muuttamisen toiseen
tarkoitukseen. Nykyisin vakituisena asuntona kdytettdvistd asunnoista olisi mahdollista
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luopua, jolloin hakijoiden talouksien tuottamat pddstét vdhenisivdt kokonaisuutena
katsoen.

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Arttu Jokinen
Paattaja Rakennus- ja ympdristdjaosto
Palkéneen kunta
Pdadatésehdotus Rakennus- ja ympdristéjaosto suostuu hakemukseen.
Padatos Myoénnetty

Padatdksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Hankkeessa on kyse olemassa olevan vapaa-ajan asunnon kayttdtarkoituksen
muutoksesta pysyvadn asumiseen.

Valtaosa alueen rakennuskannasta on nykyisin vakituisessa asuinkdytdssa. Hakemuksen
mukainen kdyttétarkoituksen muutos on siten alueen kehityksen ja vakiintuneen kéyton
mukaista, eikd se johda ympdristéon soveltumattomaan maankdayttéon tai muuta alueen
luonnetta olennaisesti.

Vakituiseksi asunnoksi muuttaminen tukee kiertotalouden ja vahdhiilisyyden tavoitteita.
Muutos véhent&d tai poistaa kokonaan matkustamisen tarpeen nykyisen vakituisen
asunnon ja vapaa-ajan asunnon vdlilla, mika pienentad liikkenteen aiheuttamia
hiilidioksidipadastoéja. Samalla se mahdollistaa nykyisen vakituisen asunnon
kayttotarkoituksen muuttamisen tai siité luopumisen, jolloin hakijan talouden
kokonaispddstot vahenevat.

Koska kyseessd on jo rakennuspaikaksi muodostunut kiinteistd, kéyttétarkoituksen muutos
ei aiheuta haittaa alueen kulttuurimaisema-arvoille eikéd merkittavié ympdristo- tai
maisemavaikutuksia.

Vakituisen asumisen lisddntyminen alueella tukee paikallisten palveluiden sdilymistd ja
vahvistaa alueen elinvoimaisuutta. Se edistdd myods yhdyskuntarakenteen hallittua
tiivistymistd, mikd on kuntien kestdvdn kehityksen tavoitteiden mukaista.

Rakennuspaikka on saanut tarvittavan pisteytyksen kunnan teettdmdssd
edullisuusvydhyketarkastelussa. Koko kunnan kattavan selvityksen tavoitteena oli
tunnistaa ne ranta-alueet, joilla vakituinen asuminen ja loma-asuntojen
kayttétarkoituksen muuttaminen olisi yhdyskuntarakenteen ja kuntatalouden kannalta
jarkevinta.

Selvityksen avulla mdadriteltiin periaatteet poikkeamispddtdsten myodntdmiseksi. Tyon
toteutuksessa huomioitiin ympdristotekijat, palveluiden saavutettavuus sekd
kunnallistekniset verkostot. Lisdksi selvityksessa kaytettiin paikkatietoanalyysid, jossa
arvioitiin ranta-alueiden nykyinen asutusrakenne, sijainti suhteessa taajamiin ja
palveluihin, koulukuljetusreitit, tie- ja vesihuoltoverkostot sekd mahdolliset ympdriston
hdiridtekijat ja arvokkaat maisema-alueet. Tdmdn perusteella voidaan katsoa, ettd paikka
on sopiva pysyvadn asumiseen eikd sen voida katsoa aiheuttavan haitallisia ympdristo-
tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon RakL:n 57 § tarkoittamana poikkeamista puoltavana erityisend syynd
rakennuspaikan sijoittuminen ranta-alueiden pysyvén asumisen
edullisuusvydhyketarkastelussa ns. edullisuusvydhykkeen valittémadn ladheisyyteen ja
edelld lausuttu sekd hakijan perustelut hakemuksensa tueksi, voidaan todeta, ettd vapaa-
ajan asunnon kayttoétarkoituksen muutos pysyvddn asumiseen ei vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista. Se ei mydskadn vaikeuta rakennetun
ympdriston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai muutoin aiheuta
merkittdvid haitallisia ympdristo- tai muita vaikutuksia.

Rakentamislaki 57 §
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Padatoksen antaminen

Paatéspaivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Lunastus

Tiedoksi

Hakijan on hyédynnettévd poikkeamislupa kahden vuoden kuluessa poikkeamisluvan
lainvoimaiseksi tulosta. Mahdollista rakentamislupaa tulee hakea témdn ajan kuluessa.
Tamad pddtds annetaan kuulutuksen jalkeen (RakL 70 §)

18.6.2025

23.6.2025

viimeistaan 30.7.2025

31.7.2025

Tamad pdadtds on voimassa 31.7.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tadman pddatoksen voimassaoloaikana.

Samalla rakennus- ja ympdristéjoosto padttad, ettd hakijalta peritaan
poikkeamispddtdksen johdosta rakennusvalvontataksan 7.1 §:n mukaisesti 750 euroa.
Hakija

Pirkanmaan elinkeino-, liilkenne- ja ympdristokeskus
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Muutoksenhakuohje

VALITUSOSOITUS

Padatds on annettu julkisen kuulutuksen jalkeen. Valitus on tehtdva 30 pdivan kuluessa
padtdksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdntend
pdivand kuulutuksesta (Hallintolaki (434/2003) 62a §).

Rakennus- ja ympdristéjaoston pddtdkseen saa hakea muutosta Hémeenlinnan hallinto-
oikeudelta kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Hdmeenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 HAMEENLINNA

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus.fi
FAX: 0295642269

Valituskirjelmdssd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava
¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite
e pdadatods, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin padtdkseen haetaan muutosta ja mité muutoksia sithen vaaditaan
tehtavaksi
¢ perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttdd hdnen laillinen edustajansa tai asiamiehensd tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituskirjelmdssd on ilmoitettava myoés taman
nimi ja kotikunta. Valituskirjelmdssa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen
edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmadn on liitettava
¢ rakennus- ja ympdristdjooston padtds alkuperdisend tai jéljenndksend
e selvitys siitd, milloin valittaja on saanut pddatdksen tiedoksi, esimerkiksi kopio
saantitodistuksesta tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi. Jos asiakirjat on toimitettu
padatdksen tehneelle viranomaiselle jo aiemmin, niitd ei tarvitse liittdd valitukseen.

Asiamiehen on, jollei hdn ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettava
valituskirjelm&dan valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut héntd suullisesti
valitusviranomaisessa.

Valituskirjelmd on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Jos
valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpdiva, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmdisend sen
jalkeisend arkipdivand. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi ldhettdd postitse tai Iahetin
vdlitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jatettéva niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille
valitusajan viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan pddttymista.

Hallinto-oikeus perii padatoksistadn oikeudenkayntimaksun, joka v. 2025 on 310 euroa.
Maksua ei peritd silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaisen pddtdksen
valittajan eduksi. (Tuomioistuinmaksulaki § 2)



