PALKANE PAATOS

Rakennus- ja ymparistdjaosto Poikkeamispaatos
Lupatunnus 635-2026-60 Paatospaiva 3.9.2026 § 77
KIINTEISTO
Kiinteistétunnus 635-431-0007-0031
Tilan nimi ja rekisterinumero SULKAPERU 7:31
Kiinteiston pinta-ala 2700 m?
Sulkajarventie 131
Osoite Sulkajarventie 131, 36450 SALMENTAKA
Osuus tilasta koko tila
Kaavatilanne Ei kaavaa
TOIMENPIDE

Vapaa-ajan asunnon rakentaminen

Luvan viimeinen voimassaolopaiva 16.10.2028
Luvan valmistelija Johtava rakennustarkastaja Jokinen Arttu

HAKEMUKSEN LIITTEET

- Todistus hallintaoikeudesta (29.11.2025)
- Hakemus (20.8.2026)

- Asemapiirros (3.6.2026)

- Naapurin kuuleminen (5.6.2026)

ASIAN KASITTELY
Vireille tulo 29.11.2025

KUULEMINEN
Hakija on esittdnyt selvityksen siitd, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeesta.
PERUSTELUT

HAKEMUS

Hakemus koskee olemassa olevan vapaa-ajan asuinrakennuksen purkamista ja uuden 59 k-m2:n
suuruisen vapaa-ajan asuinrakennuksen rakentamista kiinteistolle 635-431-7-31 SULKAPERU,
osoitteessa Sulkajarventie 131.

Uusi vapaa-ajan asuinrakennus on parvellinen. Rakennuksen kerrosala on 59 k-m?, kokonaisala 69 m?
ja tilavuus noin 250 m?,

HAKIJAN ESITTAMA ERITYINEN SYY

Hakijan mukaan olemassa oleva vapaa-ajan asuinrakennus on rakennettu liian lahelle maanpintaa ja
sen alapohjassa on kosteus- ja homevaurioita. Rakennus on tdman vuoksi purkukuntoinen, ja hakijan
tarkoituksena on korvata se uudella vapaa-ajan asuinrakennuksella samalla rakennuspaikalla.

RAKENNUSPAIKKA
Rakennuspaikan pinta-ala on 2 700 m? ja se rajoittuu Sulkajarveen. Kiinteistd on rekistergity
5.10.1967.

Rakennusrekisterin mukaan rakennuspaikalla sijaitsee vuonna 1984 valmistunut 39 k-m?:n vapaa-ajan
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asuinrakennus, 18 k-m?:n saunarakennus seka 15 k-m?:n talousrakennus. Hakemuksessa purettavan
vapaa-ajan asuinrakennuksen kerrosalaksi on ilmoitettu 31 k-m?2. Lisaksi asemapiirroksessa on
esitetty muita rakennuspaikalla sijaitsevia talousrakennuksia.

28.5.2026 paivatyn asemapiirroksen mukaan rakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala
hankkeen toteuttamisen jalkeen on 108 k-m>.

Uusi vapaa-ajan asuinrakennus sijoittuu olemassa olevalle rakennetulle rakennuspaikalle.
Asemapiirroksessa uuden rakennuksen etaisyydeksi keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta
on esitetty noin 31,5 metria.

KAAVOITUSTILANNE
Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa, ranta-asemakaavaa eika sellaista oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, jota voitaisiin kayttda rakentamisluvan myodntédmisen perusteena.

Rakennuspaikka sijaitsee alueidenkayttélain 72 §:ssa tarkoitetulla rantavyohykkeella. Uuden vapaa-
ajan asuinrakennuksen rakentaminen edellyttaa poikkeamista alueidenkayttolain 72 §:n mukaisesta
rannan suunnittelutarpeesta.

Alueelle ei kohdistu hankkeen kannalta merkityksellisia luonnonsuojelua, rakennettua
kulttuuriymparist6d, maisemaa tai virkistyskayttéa koskevia aluemerkintéja tai muita tiedossa olevia
erityisid maankaytollisia rajoitteita.

RAKENNUSJARJESTYS

Palkadneen kunnan rakennusjarjestyksen mukaan rannalla olevan rakennuspaikan tulee
l&htdkohtaisesti olla pinta-alaltaan vahintaan 3 000 m? ja vesistdon rajoittuvan rajan rajapisteiden
valimatkan vahintdan 50 metria. Uudestaan rakentaminen voidaan kuitenkin suorittaa naiden
vaatimusten estamatta, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Hankkeessa on kyse olemassa olevan vapaa-ajan asuinrakennuksen korvaamisesta uudella
rakennuksella samalla rakennuspaikalla. Rakennusjarjestyksen uudestaan rakentamista koskevan
maarayksen perusteella rakennuspaikan 2 700 m2:n pinta-ala ei edellyté poikkeamista
rakennusjarjestyksesta.

Rakennusjarjestyksen mukaan ranta-alueella rakennuspaikalle rakennettavien kaikkien rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 7 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin
enintdan 170 k-m2.

Rakennuspaikan pinta-alan perusteella laskettu rakennusoikeus on:
2700 m?x 7 % = 189 k-m?2,
Rakennusjarjestyksen mukainen enimmaisrakennusoikeus on siten 170 k-m?2.

Asemapiirroksen mukainen rakennusten yhteenlaskettu kerrosala hankkeen toteuttamisen jalkeen on
108 k-m?, joten rakennusoikeutta jaa kayttamatta 62 k-m?2.

Rakennusjarjestyksen mukaan 35-150 k-m?:n rakennuksen vahimmaisetaisyys keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta on 25 metria. Uuden 59 k-m?:n vapaa-ajan asuinrakennuksen
asemapiirroksessa esitetty etaisyys rantaviivasta on noin 31,5 metria.

NAAPURIEN KUULEMINEN
Hankkeen johdosta on kuultu seuraavien kiinteistdjen omistajia:

635-431-7-32
635-431-7-33
635-431-7-34
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635-419-1-69

Kuulluilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

LAUSUNNOT

Hankkeesta ei ole katsottu tarpeelliseksi pyytaa rakentamislain 67 §:ssa tarkoitettuja lausuntoja.
Hanke ei todennakoisesti koske valtion likenneverkkoa, ymparistdn- tai luonnonsuojelun kannalta
merkittavaa aluetta, kulttuuriperinnén suojelun tai virkistystarpeiden kannalta merkittavaa aluetta tai
kohdetta eikd muutoin merkittadvasti muun valtion viranomaisen tai maakunnan liiton toimialaa.

POIKKEAMISEN EDELLYTYKSET JA PERUSTELUT

Rakentamislain 57 §:n mukaan kunta voi erityisestd syystd myontaa luvan poiketa
alueidenkayttdlaissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta seka rakentamislaissa sdadetysta tai sen
nojalla annetusta sddnndksesta, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos poikkeaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle,
kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun
tavoitteiden saavuttamista, vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista taikka johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Hanke sijoittuu olemassa olevalle rakennetulle vapaa-ajan asumisen rakennuspaikalle.
Rakennuspaikalla sijaitseva vapaa-ajan asuinrakennus puretaan ja korvataan uudella vapaa-ajan
asuinrakennuksella. Rakennuspaikan kayttétarkoitus ei muutu eikd hankkeella muodosteta uutta
rantarakennuspaikkaa tai lisata rantarakennuspaikkojen lukumaaraa.

Rakennuspaikalle muodostuva rakentamisen maara, 108 k-m?, jaa selvasti rakennusjarjestyksen
salliman 170 k-m?n enimmaisrakennusoikeuden alapuolelle. Uuden vapaa-ajan asuinrakennuksen
koko on rakennuspaikan pinta-alaan ja alueen kayttétarkoitukseen nahden kohtuullinen. Rakennus
sijoittuu olemassa olevaan pihapiiriin ja sen etaisyys rantaviivasta ylittda rakennusjarjestyksen
mukaisen vahimmaisetaisyyden.

Poikkeaminen ei muuta ranta-alueen maankaytén perusratkaisua eika lisda rakentamiseen
kaytettévien rantarakennuspaikkojen maaraa. Hanke ei siten aiheuta haittaa alueen mahdolliselle
mydhemmalle kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Poikkeaminen ei mydskaan vaaranna maanomistajien tasapuolista kohtelua. Kyseessa on olemassa
olevan rakennetun rantarakennuspaikan uudelleenrakentaminen eika poikkeamisella muodosteta
uutta rantarakennuspaikkaa tai lisatd ematilan rannan rakentamiseen kaytettyjen rakennuspaikkojen
lukumaaraa.

Rakennuspaikalle tai sen lahiymparistdon ei kohdistu sellaisia tiedossa olevia luonnonsuojeluun,
rakennettuun kulttuuriymparistéon, maisemaan tai virkistyskayttoon liittyvia erityisia arvoja, joiden
saavuttamista hanke vaikeuttaisi. Rakentaminen tapahtuu olemassa olevalla rakennetulla
rakennuspaikalla, eikd hankkeesta sen laajuus ja sijoittuminen huomioon ottaen arvioida aiheutuvan
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hakijan esittdma erityinen syy perustuu olemassa olevan vapaa-ajan asuinrakennuksen
purkukuntoisuuteen ja tarpeeseen korvata rakennus uudella samaan kayttotarkoitukseen tarkoitetulla
rakennuksella. Kun lisaksi otetaan huomioon, etta kyseessa on olemassa oleva rakennettu
rantarakennuspaikka, rakennuspaikan kayttotarkoitus ja rantarakennuspaikkojen lukumaara eivat
muutu, rakentamisen maara jaa selvasti rakennusjarjestyksen salliman rakennusoikeuden alapuolelle
ja uusi rakennus sijoittuu olemassa olevaan pihapiiriin rakennusjarjestyksen mukaiselle etaisyydelle
rantaviivasta, voidaan hankkeelle katsoa olevan rakentamislain 57 §:n 1 momentissa tarkoitettu
erityinen syy.

Ottaen huomioon edelld lausuttu sekd maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus, voidaan
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todeta, ettei haettu poikkeaminen aiheuta rakentamislain 57 §:n 2 momentissa tarkoitettua haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytdén muulle jarjestamiselle, vaikeuta
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista tai rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista eika johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisen edellytykset tayttyvat.

KASITTELYMAKSU
Paatoksesta peritdan Palkaneen kunnan rakennusvalvontataksan mukainen 750 euron
poikkeamislupamaksu.

SOVELLETUT OIKEUSOHJEET

Alueidenkayttolaki (132/1999) 72 §

Rakentamislaki (751/2023) 57 §, 64 §, 67 §, 79 § ja 187 §
Palkaneen kunnan rakennusjarjestys, kohdat 3.1, 3.2 ja 3.3
Palkaneen kunnan rakennusvalvontataksa, 7.1 §

TOIMIVALLAN PERUSTE
Palkaneen kunnan hallintosaanto 28 §

VALMISTELIJA

Arttu Jokinen, johtava rakennustarkastaja

p. 040 546 0314

arttu.jokinen@palkane.fi

PAATOSEHDOTUS

Rakennus- ja ymparistdjaosto paattdad myontaa hakijalle poikkeamisluvan 59 k-m? suuruisen vapaa-
ajan asuinrakennuksen rakentamiseksi kiinteistolle 635-431-7-31 SULKAPERU 28.5.2026 paivatyn
asemapiirroksen mukaisesti.

Poikkeaminen mydnnetaan alueidenkayttdlain 72 § mukaisesta rannan suunnittelutarpeesta.

Poikkeamislupa on hyédynnettava rakentamislain 187 § mukaisesti kahden vuoden kuluessa
paatoksen lainvoimaiseksi tulosta.

Hanke edellyttaa erillistad rakentamislupaa.

PAATOS

Myonnetty paatésehdotuksen mukaisesti.

Pélkéne 8.9.2026
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VALITUSOSOITUS

Paatds on annettu julkisen kuulutuksen jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemantena
paivana kuulutuksesta (Hallintolaki (434/2003) 62a §).

Kuulutuspaiva 8.9.2026
Viimeinen valituspaiva 15.10.2026

Rakennus- ja ymparistdjaoston paatokseen saa hakea muutosta Hameenlinnan hallinto-oikeudelta
kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Valitus tehdaan ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Sahkopostiosoite: hameenlinna.hao@oikeus
Puhelinnumero: 029 564 2200

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
Kayntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 Hameenlinna

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti ja ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelua
kayttden. Myds muu sdhkoéinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);

2. miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
(vaatimukset);

3. vaatimusten perustelut;

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi, henkilétunnus tai yritys- ja yhteisétunnus seka
yhteystiedot. Myds kotikunta on hyva mainita. Jos puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai
asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla
ollessa ilmoitettava viipyméatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds sdhkoéinen tai mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettda (prosessiosoite). Valituksen tai muun asiakirjan toimittaminen
hallintotuomioistuimen sahkoiseen asiointipalveluun katsotaan ilmoitukseksi sahkdisen
asiointipalvelun kayttamisesta prosessiosoitteena. Jos valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Asiamiehen on, jollei han ole asianajaja tai yleinen oikeusavustaja, liitettava
valituskirjelmaan valtakirja, jollei valittaja ole valtuuttanut hanta suullisesti
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valitusviranomaisessa.

Valituskirjelma on toimitettava valitusajassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Jos
valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai [ahetin
valityksella. Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille
valitusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Oikeudenkayntimaksu
Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdadn oikeudenkayntimaksu sen mukaan kuin

Tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista 16ytyy
Tuomioistuinlaitoksen sivuilta.



