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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-834-2025-00040
834-420-7-20-M6300
N&édtakuja

Toimenpide

Hakija:

Tarkoituksena on rakentaa vapaa-ajan asunto perheemme omaan kayttéon. Tdssd
selvityksessd hanketta nimitetddn nimelld Mokki Ranta. Mokki Ranta on tarkoitus
rakentaa olemassa olevalle rantatontille.

Vieressd oleva vanhempien/appivanhempien mokki on rakennettu 1980. Kyseiselle mokille
on tuolloin mydnnetty 100m2 rakennusoikeutta. Heiddn mokki on arkkitehdin toimesta
tarkistusmitattu tahdn projektiin ja se on 50m2. Rakentamisoikeutta on siis jdljelld 50m2.

Nykyisen mokin osoite: Naatdkuja 46.
Mokki Ranta on suunniteltu rakennettavaksi samalle tontille, nykyisen mokin vasemmalle
puolelle kartasta katsoen. Peltoalueelle.

Taman hakemuksen liitteend on rakennusoikeuden luovutuskirjasopimus, jolla kiinteiston
834-420-7-20 omistajat luovuttavat jdljellé olevan rakennusoikeuden 50m2 hakijoille.
Luovutettu 50m2 rakennusoikeus on tarkoitus kohdentaa téhdn projektiin. Mékkiranta on
tarkoitus rakentaa samalle tontille nykyisen mokin kanssa siten etté se on symmetrinen
ympdrillé oleviin naapurirakennuksiin. Ei kuitenkaan olemassa olevalle rantakaavalle,
miss@ nykyinen maékki on, vaan n. 30m padhdn heidan rajasta, kuitenkin samalle tontille.

Mokki Ranta:

- kesdakdayttoodn tarkoitettu vapaa-ajan asunto

- s@hkoistetty

- ei painevettd

- kaivovesi

- koko 50m?2

- pilariperustus

- kuivakdéymala kompostoiva

- rakennusmateriaali hirsi

- harmaille vesille sakokaivo esim. Jita 180l imeytyskenttineen

Viranomaiskdasittely:

Kiinteistd 834-420-7-20 Rantamaa sijoittuu Tapolanjdarven rannalle ja on kooltaan 10,5
hehtaaria. Tastd kiinteistdstd irrotettava madrdala 834-420-7-20 -M olisi 6300 m2.
Alueella on Tapolan Kyynardjdrvi ranta-asemakaava, joka on tullut voimaan 11.12.1980.
Rantakaavassa kiinteistélle on osoitettu rantaan yksi rantarakennuspaikka (RH 1), jolle
saa kaavan mukaan rakentaa yhden perheen loma-asunnon, saunan ja
talousrakennuksen. Rakennusten médcrd on rajattu kolmeen, jo rakennusoikeutta tontilla
on 100 m2. Kaavan yleismadréyksissd on kielletty kaavan rakennuspaikkojen lukumdadrén
ylittédminen. Haettu rakentaminen sijoittuu kaavan maa- ja metsétalousalueelle (M), jolla
rakennusoikeutta ei ole, sillé tdma on siirretty kaavassa osoitetuille rakennuspaikoille.
Tontin nykyinen vapaa-ajanasunto on rakennettu 1.10.1986, ja on rekisterien mukaan
kooltaan 37 m2. Hakijan ilmoituksen mukaan rakennuksen kerrosala on kuitenkin 50 m2.

Kaava on osittain vanhentunut esimerkiksi verrattuna kunnan rakennusjdrjestykseen, jolla
rakennuspaikkojen rakentamista kaavoittamattomilla alueilla madritetadn.
Rakennusjdrjestyksessé vahintddn 2000 m2 tontille on madritetty rakennusoikeutta 300
m?2, josta 200 m2 saa kayttad asuinrakennukseen. Asuinrakennus voi olla
kaksiasuntoinen, tai vaihtoehtoisesti tontille saa varsinaisen vapaa-ajanasunnon lisdksi
rakentaa enintddn 60 m2 sivuasunnon. Kaavassa on myds vanhentuneita mdadrityksia
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Poikkeamiset

kuten kielto vesiwc-tiloihin, ja velvoite imeyttdd jatevedet tontilla vahintddn 20 metria
rannasta.

Kaavan mitoitusperusteet eivat kuitenkaan ole vanhentuneet, vaan niilld on varmistettu
kaavan ranta-alueen tasapuolinen mitoitus nykytilanteessakin.

Poikkeamisella kaavan mitoitusperusteista on sekd alueellisia vaikutuksia koko kaavan
alueella, ettd ennakkotapauksen luonne, joten asian pddttdd kunnan hallintosddnnén
mukaisesti kunnan ympdristélautakunta.

Hakija:
Tdssd alla perusteluita Mokki Ranta projektin poikkeuslupaan.

1) Suunniteltu rakentaminen sekd maankdyttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ympdristédn. Rajanaapureiden mokit ovat sopivalla etdisyydelld toisiin néhden. Parkkialue
ei tule muuttumaan olemassa olevasta parkkipaikasta. Yhteiskdytdssd Saarisen mokin
parkkipaikan kanssa.

2) Luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon
jarjestdminen sekd vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan hyvin huomioon.
Mokki rantaan ei tule juoksevaa vettd, tdltd osin ei tule liittymid. Tarkoitus on tehdd kaivo
kayttévettd varten. Harmaille vesille rakennetaan asianmukainen sakokaivo
imetyskenttineen. Ranta-alueelle ei kasvateta nurmea, vaan alue jatetédn
mahdollisimman luonnonvaraisiksi. Taltd osin lannoitteita ei tulla kayttamadn alueella
laisinkaan. Mahdollinen kevytruoppaus on suunnitelmissa mikda jad alle 500 kuution.
Puustoa ei tulla harventamaan merkittévasti, ainoastaan kevyt ranta-alueen harvennus
uinti mahdollisuutta varten.

3) Ranta-alueille jad riittdvasti yhtendistd rakentamatonta aluetta. Suunnitelmissa oleva
50m2 Moékki Ranta tayttdd ainoastaan aikaisemmin mydnnetyn rakennusoikeuden. Talta
osin ranta-alueelle ei tule haettavaksi lisdneliditd aikaisemmin myénnetyn pdadille.

4) Mokki Ranta ei tule aiheuttamaan haittaa kaavoitukselle eikd kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdn muulle jarjestdmiselle. Mokki tullaan rakentamaan olemassa olevalle
kiinteistolle, poikkeuksena ainoastaan rakentamisen sijoittaminen symmetrisesti
naapurimoékkeihin ndhden, miké osaltaan on alueen kdyton kannalta jérkevin ratkaisu.

5) Mékki Ranta ei tule aiheuttamaan haittaa luonnonsuojelun tavoitteiden
saavuttamisessa. Kesdasuttavan moékin rakentaminen ilman painevettd, kompostoivalla
wclla, sakokaivolla imetyskenttineen, rannanmuokkauksen kevyt harvennus sekd
olemassa olevan parkkialueen hyédyntéminen tukevat luontoa kunnioittavaa
rakentamista. Tien uudelleen sijoittelu tulee olemaan kauempana vesistostd.

6) Mokki Ranta ei tule vaikeuttamaan rakennetun ympdristén suojelemiseen koskevien
tavoitteiden saavuttamista. Ohjeistuksena on aikaisemmin rakennetuille vapaa-ajan
rakennuksille ettei olemassa olevaa puustoa harvenneta merkittavasti. Tatd ohjeistusta
tullaan Mokki Rannan alueella noudattamaan.

7) Mokki Ranta ei tule johtamaan vaikutuksiltaan merkittdvadn rakentamiseen tai
muutoin aiheuttamaan merkittéavid haitallisia ympdaristo- tai muita vaikutuksia.
Rakennuksen koko paineettomalla vedelld, kompostoivalla wc:lld, olemassa olevan
parkkialueen hyddyntéminen tukevat ympdaristéd huomioivaa rakentamista.

Liitteend erillinen kirjelma viranhaltijoille ja lautakunnan jasenille.
Viranomaiskasittely:
Hakemuksessa haetaan rakentamislain 57 § mukaista poikkeamista voimassa olevan

ranta-asemakaavan kiellosta ylittdd kaavassa madritettyd rakennuspaikkojen
lukumadrad, jo lupaa rakentamisen sijoittamisesta maa- ja metsdtalousalueelle, jossa ei
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ole rakennusoikeutta. Alueidenkdyttdlain 73 § madrittdd ranta-asemkaavoituksen erityiset
sisdltévaatimukset, jollaisten mukaan alueella voimassa olevan ranta-asemakaava on
laadittu, ja joista hakemuksella ollaan poikkeamassa kyseisen kiinteiston 834-420-7-20
osalta.

Valmistelija Kaavoittaja Miika Tuki

Paattaja Ympdristélautakunta
Tammelan kunta

Padtos Evatty

Padtoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Padatéspdivamaadra
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Padatos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Jatkotoimenpiteet

Liitteet

Ympdristélautakuntaa pddttdd antaa kielteisen poikkeamislupapddtdksen uuden
rantarakennuspaikan muodostamisesta kiinteiston 834-420-7-20 Rantamaa mddrdalalle
834-420-7-20 -M (Ympdristolautakunta 25.6.2025 § 43).

Poikkeaminen voimassa olevan ranta-asemakaavan erityisistd sisdltévaatimuksista -
kuten mitoitukseen ja tasapuoliseen kohteluun perustuvasta rakennuspaikkojen
lukumadrdéstd - rapauttaa kaavan olennaiset periaatteet, ja voisi johtaisi tasapuolisuuden
vuoksi kaava-alueella rakennuspaikkojen merkittévadn liséantymiseen, muidenkin
kiinteistdjen jakaessa rakennuspaikkojaan useampaan osaan. Mikdli rakennuspaikkoja
haluttaisiin alueella lisatd, tulisi tdmd tapahtua ranta-asemakaavoituksen kautta, jossa
mitoitusperiaatteita voisi tutkia uudelleen. Kaavassa osoitetun rakennuspaikan
rakennusoikeuden osittainen luovuttaminen kaavan maa- ja metsdtalousalueelle ei
kdytanndssa onnistu ilman kaavamuutosta, jossa kummallekin rakennuspaikalle
osoitettaisiin sen rakennusoikeus. Muutoin kaavan mukaiselle rakennuspaikalle jGisi
kaavaan edelleen tdysi rakennusoikeus, ja olisi I&hinnd maanomistajien /
lupakadsittelijoiden muistin varassa, millaisia sopimuksia alueella on tehty.

Ympdristolautakunta ndkee haettua poikkeamista perustellumpana hyddyntdd myos
kyseiselld ranta-asemakaava-alueella kaavan rakennuspaikkojen ja rakennusoikeuksien
puitteissa kunnan rakennusjdrjestyksen madrityksid kaksiasuntoisen vapaa-
ajanasuinrakennuksen tai varsinaiseen vapaa-ajanasuinrakennuksen liséksi enintédn 60
m?2 sivuasuinrakennuksen rakentamisesta. Talldin rakennuspaikka palvelee paremmin
suvun kohtaamispaikkana, mutta rakennuspaikkojen lukumaarad ei ylitetd, eika
rakennusoikeutta tarvitse jakaa, silld kaikki rakentaminen kohdistuu myds rekisterien
tasolla rakennuspaikalle. Lautakunta ndkee tdmdén mahdollisena toimintatapana koko
kaava-alueella, ja tallainen poikkeaminen rakennuspaikalle voidaan myontada
viranhaltijapadtokselld.

Rakentamislain 57 § mukaisesti poikkeamista ei voi myontad, kun se aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytdn muulle jarjestamiselle.
Poikkeaminen kaavan mdadrittdmastd rakennuspaikkojen lukumadrdstd olisi vastoin
alueidenkayttélain 73 § ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan
erityisid sisaltévaatimuksia.

RakL 57 §

AKL 73§

30.6.2025

1.7.2025

viimeist&dn 7.8.2025

8.8.2025

Tama pddtds on voimassa 8.8.2027 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on lupa
haettava tadman padtéksen voimassaoloaikana.

Padatoksestd tiedotetaan julkisesti kuuluttamalla Tammelan kunnan ilmoitustaululla
yleisessd tietoverkossa.

Asemapiirros 3 kpl
Kuvaus 1 kpl
Naapurin kuuleminen 13 kpl
Ote alueen peruskartasta 1 kpl
Ote asemakaavasta 1 kpl

Todistus hallintooikeudesta 4 kpl
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Valokuva 1 kpl
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdton voi tehdd paatoksesta kirjallisen hallintovalituksen
rakentamislaissa saddetyilld perusteilla.

Valitusoikeus poikkeamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kéyttémiseen padtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) sill@, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtds valittdmadsti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankdaytén suunnitteluun pddtoés vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylld yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympadristén-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristdvaikutusten
arviointimenettelyst& annettua lakia.

Hallintovalitus on tehtdva kolmenkymmenen (30) pdivdn kuluessa pddtdksen
tiedoksisaannista.

Padatoksen katsotaan tulleen hallintovalituksen tekemiseen oikeutettujen tietoon
seitsemd@ntend pdivand padtodstd koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen
verkkosivulla. Tiedoksisaantipdivdd ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa hallintovalituksen tehdd ensimmaisend arkipdivanda
sen jdlkeen.

Valitus tehddadn kirjallisesti. Valituskirjelmdassd, joka on osoitettava valitusviranomaiselle,
on ilmoitettava:

e pddtds, johon haetaan muutosta

e miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtdvaksi

e perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

e muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

e postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa.

Valituskirjelmd on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakdtisesti
allekirjoitettava. Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kdyttad héanen laillinen edustajansa tai
asiamiehensa tai jos valituskirjelmdn laatijona on muu henkild, valituskirjelmdssd on
ilmoitettava tdmdn nimi ja kotikunta. Asiamiehen on liitettdva valtakirja. Jos viranomaiselle
toimitetussa s@hkodisessd asiakirjassa on selvitys asiamiehen toimivallasta asiamiehen ei
tarvitse toimittaa valtakirjaa.

Valituskirjelmadn on liitettava:

1) padtds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperdisend tai jaljenndksend;

2) todistus siitd, mind pdivénd padtds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta;

sekd

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Viranomainen, jolle valitus tehdddn:
Hdmeenlinnan hallinto-oikeus

Kdyntiosoite: Arvi Karistonkatu 5, 13100 Hdmeenlinna
Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1
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13100 Hameenlinna

puh. 029 56 42200, fax 029 5642269

hameenlinna.hao@oikeus.fi

Viraston aukioloaika: ma—pe klo 8.00-16.15.

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa: https:/fasiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Oikeudenkdyntimaksun suuruus perustuu tuomioistuinmaksulakiin (1455/2015).
Linkki tuomioistuinmaksulakiin: https://www finlex fi/fi/laki/ajaontasa/2015/20151455?
search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5

Valituskirjelmdan lahettdminen postitse tai sdhkdpostina tapahtuu Iahettdjan vastuulla.

Valituskirjelmén on oltava perilld madréajan viimeisend pdivand ennen virka-ajan
padattymistd. Sahkdisesti (sdhkdpostina) toimitetun valituskirjelmdn on oltava toimitettu
niin, ettd se on kaytettdvissd vastaanottolaitteessa tai tietojdrjestelmdéssd madrdajan
viimeisend pdivand ennen virka-ajan padttymista.



