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Lupatunnus

Kiinteistétunnus
Kiinteiston osoite

Hakija

LP-908-2026-00034

908-4-14-4
Pdssinmdenkatu 25

Toimenpide

Poikkeamiset

Rakennetaan pientalo, talousrakennus ja autokatos purettavan rakennuksen tilalle.

Hakijan selostus poikkeamisista:

Talousrakennus ylittdd rakennusalan rajan kaakon ja lounaan puolella 0,1-0,2 m:llé
(riippuen seindrakenteesta).

Talousrakennuksen katos (lounas) ja terassi (luode) ylittdvat rakennusalan rajan.
Asuinrakennus ylittéié rakennusalan rajan lounaan puolella n. 2,3 m:ll&. Autokatos ylittad
rakennusalan rajan koillisen (n. 0,6 m) ja kaakon (n. 2,5 m) puolella (yli puolet pohja-alasta
rakennusalalla).

Asuinrakennuksen 2. krs:ssa > 1/2 1. krs:n kerrosalasta kuitenkin niin, etté kaavamdadréys
raystdskorkeudesta (=5 m) ei ylity.

Perusteluna rakennusten sijoittelu niin, ettd valtytadan autokatoksen palo-
osastointivaatimuksista suhteessa muihin rakennuksiin.

Asuinrakennus haluttu pitdd massaltaan selkednd ja ilmeeltédn alueen rakennuskantaan
sopivana.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Lahtokohtatiedot

Maakuntamuseo, 19.2.2026, Lausunto
Valkeakosken Energia, 9.2.2026, Ei huomautettavaa
Yhdyskuntatekniikka / katu / vesihuolto, 11.2.2026, Ei huomautettavaa

Naapurin huomautus:

Huomautan aidoista, koska aidat ja alueen vihreys ovat olennainen osa tdmdn alueen
idyllisyyttd :) En havainnut, etté olisitte ottaneet aitoihin kantaa kuvissa, vaikkakin ne on
rakennustapaohjeessa mainittu, ja ovat osa rakennushanketta:

"Tontit tulee aidata. Tontin on rajattava rakenteellisella aidalla ainakin katualueen
suuntaan. Alueelle sopivat aitatyypit on esitetty rakennustapaohjeissa.”

Sekd: "Kaavamuutoksella mahdollistettavien uusien rakennuspaikkojen tonttien rajoille on
istutettava lahivirkistysalueen suuntaan pensasaita.”

Teiddn tonttia koskien lukee rakennustapaohjeessa myds ndin: "Tontin maastoa ei tule
merkittdvasti muuttaa. Tontti rajautuu venevalkamaan, ja tontti tulee aidata selkedsti
yleisen alueen suuntaan."

Ei huomautettavaa itse rakennuksien suhteen, tervetuloa Péssinmdkeen ja toivottavasti
rakennushanke sujuu hyvin!

Muilla naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeeseen.

Maakuntakaava:

Passinmden alue on maakuntakaavassa pddosin taajamatoimintojen aluetta (A). Lisdksi
alue lukeutuu kasvutaajaminen kehittdmisvyéhykkeeseen. Liscksi alue sisdltyy
valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympdaristén (RKY) alueelle
Valkeakosken tehtaat ja yhdyskunta.

Yleiskaava:

Alueella on voimassa keskustan osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman vuonna 2024.
Osayleiskaavassa kiinteisto sijoittuu pientalovaltaiselle asuntoalueelle. Myos
yleiskaavassa on huomioitu ja merkitty valtakunnallisesti merkittévd rakennettu
kulttuuriympdristo. Yleiskaavamdadrdyksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytdssé on varmistettava, ettd valtakunnallisesti
merkittévat kulttuuriympdristdjen arvot séilyvat. Lisdksi uusi rakentaminen on
sopeutettava alueen kulttuuriympdriston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Asemakaava:
Alueella on voimassa Pdssinmden asemakaavamuutos, joka on saanut lainvoiman
vuonna 2016. Ko. asemakaavassa kiinteistd sijoittuu kortteliin, jonka kayttotarkoitus on
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erillispientalojen korttelialue, jolla ympdristd sdilytetadn. Kiinteiston rakennusalalla on
merkint@nd "arvo3: Kohde on osa maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai
rakennuskulttuurin vuoksi arvokasta kokonaisuutta. Rakentaminen tulee sovittaa
massoittelultaan, materiaaleiltaan ja vareiltdén arvoalueen rakentamistapaan ja
arvokkaaseen ympdristdon." Kiinteistolle on osoitettu rakennusoikeutta
asuinrakennukselle 140 k-m2 ja talousrakennukselle 28 k-m2. Asuinrakennuksen
suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on merkitty lu1/2.

Maakuntamuseon lausunto:
Maakuntamuseolta on pyydetty lausuntoa sekd olemassa olevan rakennuksen
purkamiseen, ettd uuden rakennuksen rakentamislupaan.

Purkamisluvan lausunto:

Pirkanmaan maakuntamuseo toteaa, ettd Péssinmdenkatu 25 edustaa hyvalla tavalla
oman aikansa rakentamisen tapaa. Rakennus ei kuitenkaan omaa sellaisia erityisia
kulttuurihistoriallisia arvoja, etté silla olisi merkitystd Péssinmden valtakunnallisesti
arvokkaan rakennetun ympdristdn arvojen sdilymiselle. Arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa. Pirkanmaan
maakuntamuseo katsoo, ettd purkamisluvan myéntdminen Pdssinmdenkatu 25:n
asuinrakennukselle on kulttuuriympdristdn arvojen osalta mahdollista.

Poikkeamishakemuksen lausunto:

Pdssinmdenkatu 25 sijaitsee Valkeakosken tehtaiden ja yhdyskunnan valtakunnallisesti
merkittévéssd rakennetussa kulttuuriympdristéssd. Pdssinmdéen asuinalueen

arvot liittyvat erityisesti Valkeakosken varhaisen, 1900-luvun taitteen ja
alkuvuosikymmenten rakennetun ympdriston kuvastamaan tyévdenasumisen tapaan.
Pdssinmdessd on voimassa alueen kulttuuriympdristdn arvoja suojeleva, vuonna 2016
hyvaksytty asemakaava sekd rakentamistapaohje. Kaavan mukaan kyseessd on
AO/salue, erillispientalojen korttelialue, jolla ympdaristd sdilytet&dn. Asuinrakennuksen
rakennusala on rajattu nykyisen, 1960-luvun omakotitalon mukaan, mikd on
todenndkdisesti pyrkinyt tukemaan nykyisen rakennuksen sdilyttdmistd.
Asuinrakennuksen rakennusalaa koskee merkinté arvo-3: "Kohde on osa maisemallisesti,
kulttuurihistoriallisesti tai rakennuskulttuurin vuoksi arvokasta kokonaisuutta.
Rakentaminen tulee sovittaa massoittelultaan, materiaaleiltaan ja véreiltadn arvoalueen
rakentamistapaan ja arvokkaaseen ympdristoon." Lisdksi yleismdadrdyksissa todetaan,
ettd "Uudisrakentamiseen ryhdyttéessd on sitouduttava noudattamaan alueelle laadittuja
tyyppipiirustuksia. Uudisrakentamisen sopeuttamisessa ympdristddnsa on kiinnitettava
erityistd huomiota kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin ja alueen historiallisiin
ominaispiirteisiin." Rakentamistapaohjeessa tyyppitaloihin perustuvaa uudisrakentamista
ohjataan kuitenkin vain kaavaa laadittaessa rakentamattomina olleille tonteille.

Poikkeamislupahakemukseen liittyvat asuinrakennuksen suunnitelmat eivat perustu
puhtaasti Pdssinmden kaavan tyyppipiirustuksiin. Suunnitelmat noudattavat kuitenkin
alueen perinteiseen rakentamisen tapaan sovittautuvia periaatteita mm.
perusmassoittelun ja rakennusten sijoittelun osalta. Passinmd&en rakennuskanta on
muotoutunut vapaasti, joten alueen kaupunkikuva antaa myés jonkin verran vapauksia
esimerkiksi sisddnkdyntien sijoitteluun, kuten poikkeamislupahakemuksen kohteena
olevissa suunnitelmissa on esitetty. Poikkeamiset rakennusaloista ovat myés melko
vahdisid. Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd esitetyt poikkeamiset ovat
Pdssinmden kulttuuriympdariston arvojen osalta mahdollisia. Mikdli hanke etenee
rakentamislupavaiheeseen pddperiaatteissaan poikkeamislupahakemusta vastaavilla
suunnitelmilla, niistd ei ole valttdmatontd pyytdd lausuntoa Pirkanmaan
maakuntamuseolta. Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta Pirkanmaan
maakuntamuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Kaavoittajan lausunto:

Laadituissa eri kaavatason kaavoissa on kaikissa tunnistettu alueen arvot ja
kaavamadrdyksin ohjattu arvojen sdilyttdmiseen. Hankkeesta on pyydetty
maakuntamuseon lausunto, joka on puoltava.



Valkeakosken kaupunki
§38

Lupapd&dtos POIKKEAMISPAATOS
1.4.2026 Sivu 3

Valmistelija
Paattaja

Padtos

Paatoksen perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

Padatoksen antaminen

Esitetyissd suunnitelmissa on huomioitu rakentamisen sovittaminen rakennettuun
kulttuuriympdristoon, voimassa oleviin kaavamdadrdyksiin sekd rakentamistapaohjeisiin.

Hankkeella ylitetddn asemakaavan mukainen rakennusala ja suurin sallittu kerrosala
yldkerran kerrosneliémetrien ylittdessa puolet alakerran kerrosnelidmetreisté.
Kerrosnelidmetrien ylitys ei kuitenkaan vaikuta réystdskorkeuteen eiké muuta talon
ulkoista massoittelua merkittévasti verraten sallittuun lu1/2. Rakennusalan ylitys parantaa
tontin paloturvallisuutta. Ylitys tapahtuu katualueen suuntaan eikd ndin vaikuta
naapurikiinteistdjen olosuhteisiin heikentdavdasti.

Valkeakosken Energia Oy:n lausunto:

Ennen purkutydn aloitusta tulee sdhkoliittymdn irtikytkentd jo mahdollinen tyémaa-
aikaisen sdhkokeskuksen kytkentd tilata verkkosivuiltamme 16ytyvalla
yleistietolomakkeella mielelldén kaksi viikkoa ennen toivottua irtikytkentéajankohtaa.

kaavoitusarkkitehti Outi Kanerva
Johtava kaavoitusarkkitehti Mila Mdenluoma
Valkeakosken kaupunki

Myonnetty

Mydnnetddn haettu poikkeaminen koskien asemakaavan mukaisen rakennusalan ja
kerrosalan ylittdmisestd. Poikkeamista ei mydnnetd talousrakennuksen rakennusalan
ylittémisestd rantaviivan puolella terassin kattamisella.

Lupaehdot: Talousrakennuksen luoteisen puolen terassin ulottuessa léhes rajaan kiinni ja
Iahelle rantaviivaa, terassia ei silté osin saa kattaa.

Poikkeamishakemukselle saapuneet lausunnot ja naapurin huomautus tulee ottaa
huomioon toteutusvaiheessa. Toteutuksessa tulee ottaa huomioon kiinteiston sijainti
valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympdristdn alueella ja noudattaa
kaavan ja rakennustapaohjeiden madrayksic rakennusten sovittamisesta olemassa
olevaan rakennuskantaan esim. julkisivuvdaritysten osalta.

Suunnitelmissa on otettu huomioon valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun
kulttuuriympdriston arvot ja sovitettu rakennukset soveltumaan rakentamistapaohjeiden
mukaiseen rakentamiseen sekd olemassa olevaan rakennuskantaan.

Poikkeaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestéimiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista, ei
vaikeuta rakennetun ympdristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eikd
johda vaikutuksiltaan merkittévadn rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittévid
haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Sovelletut oikeusohjeet:

RakL 57 § Poikkeamislupa

RakL 64 § Kuuleminen ja tiedottaminen poikkeamisluvasta
RakL 67 § Lausunto poikkeamisluvasta

AKL 54 § Asemakaavan sisdltévaatimukset

Valkeakosken kaupungin hallintoscdntd 20 § kohta 20 suunnittelutarve- ja
poikkeamistoimivalta.

Delegointipadatés KH 18.12.2023 §342, Rakentamisen poikkeamiset ja
suunnittelutarveratkaisut: Paétésvallan delegointi

Paatoés annetaan kuulutuksen jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
Muutoksenhakuohjaus liitteend.
Lupa on voimassa yhden vuoden siitd, kun tdmé p&dtds on saanut lainvoimainen.

Rakennushankkeen laajuuden edellyttdessd, tulee hakea rakentamislupa Valkeakosken



Valkeakosken kaupunki
§38

Lupapd&dtos POIKKEAMISPAATOS
1.4.2026 Sivu 4

Paatéspaivamadra
Padatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pd&atos lainvoimainen
Padatoksen voimassaolo

Tiedoksi

kaupungin rakennusvalvonnasta tdman padtéksen voimassaoloaikana.

Tama asiakirja on sdhkoisesti hyvaksytty Lupapiste-palvelussa.

1.4.2026

2.4.2026

viimeistééan 11.5.2026

12.5.2026

Tama pddtds on voimassa 12.5.2028 saakka. Mikdli hanke vaatii rakentamisluvan, on
lupa haettava tdmadn pddatdksen voimassaoloaikana.

Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, KH, muistutuksen jattéjd, Kuulutus.
Padatoksestd peritadn Valkeakosken kaupungin rakennusvalvontataksan mukainen maksu.
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Muutoksenhakuohje

Padatokseen tyytymdattomalld on oikeus saada asia Valkeakosken kaupunginhallituksen
kdsiteltavaksi.

Oikaisuvaatimusaika 30 pdivad.

Oikaisuvaatimus on tehtdva kirjallisesti asianomaiselle toimielimelle tai viranhaltijalle 30
pdivan kuluessa luettuna pdadtdksen antamispdivdstd tata pdivad lukuunottamatta.

Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen pdiva on itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimusasiakirjat toimittaa ensimmaisend sen
jalkeisend arkipdivand. Omalla vastuulla oikaisuvaatimusasiakirjat voi Idhettdd postitse
tai ldhetin valityksell@. Postiin oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettdvé niin ajoissa, ettd ne
ehtivat perille oikaisuvaatimusajan viimeisend pdivénd ennen viraston aukioloajan
paattymistad.

Oikaisuvaatimus osoitetaan Valkeakosken kaupungin kaupunginhallitukselle ja
toimitetaan kaupungin kirjoamoon.

Osoite:
Valtakatu 9-11, 4. krs
PL 20, 37601 Valkeakoski



